Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Wattenbek.

1.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Wattenbek hat am 30.10.1979 beschlossen,
fir das Gebiet Pommernweg einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Der Bebauungsplan wird aus dem Fladchennutzungs-
plan entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet
als Wohnbaufldche dargestellt.

Lage und GroRe desPlangebietes

Das Plangebiet liegt Ostlich der Schulstrafe und wird
im Norden durch die Strafie Kieler Kamp und im Slden
durch die StraBe Griiner Weg begrenzt. Das Plangebiet
hat eine Gr6BRe von ca. 7,5 ha.

Gegenwartige Nutzung

DasGebiet ist groBtenteils mit eingeschossigen, frei-
stehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern bebaut.
Die durchschnittliche GrundstliicksgrGfe betradgt im
Mittel 950 m?®.

Da die Gebaude zu den Strafen hin orientiert sind,
entstanden im rickwdrtigen Bereich grdBere Freifldchen.
Das Gebiet wird durch die Strafen Pommernweg und
Kieler Kamp erschlossen.

Ziel der Bauleitplanung

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende
wesentliche Ziele:

a. Festlegung der Uberbaubaren Fl&chen

b. Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

C. Festlegung eines Rahmens flir die Baugestaltung
d. Ordnung des ruhenden Verkehrs

e. Erhaltung der Knicks

Zu a.

Durch die Festlegung der Uberbaubaren Fldchen soll eine
Bebauung der rickwdrtigen Grundstilicksteile verhindert
werden. Nebenanlagen sind zwar auch auBerhalb der Uber-
baubaren Fldchen zuldssig, die Grundfl&che und die

Hohe sind jedoch begrenzt.

Zu b.

Die vorhandene Struktur soll erhalten werden. Da die
Erschliefungsanlagen zwar ausreichend aber knapp
bemessen sind und die Gemeinde unter Abwdgung der
O0ffentlichen und privaten Belange eine Verbreiterung
ablehnt, kann die Anzahl der Wohneinheiten nur un-
wesentlich erhdht werden.

Zu c.

Im Plangebiet ist kein einheitlicher Baustil erkennbar.
Insofern ist die Festlegung eines Gestaltungsrahmens
nicht unproblematisch, da diese Vorschriften oft nur
schwer zu vollziehen sind. Wesentliches Gestaltungs-
element ist Jjedoch die Ausbildung der Dachneigung. Die
Dachneigung wurde im Hinblick auf den Bestand auf

35 - 45 Grad festgelegt.



Zu d.

Da die StraBenquerschnitte nur sehr gering bemessen
sind, ist es notwendig, daf die Fahrstreifen von
parkenden Fahrzeugen freigehalten werden. Insgesamt
sind 19 Parkplidtze zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs vorgesehen.

Zu e.

Die vorhandenen Knicks sollen weitgehend erhalten werden.
Sie sind durch ein Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot

von Baumen und Strduchern gesichert. DieGemeinde kann
die Eigentlmer zur Anpflanzung und deren Erhaltung

gem. § 39 b BBauG durch Bescheid verpflichten.

Ordnung des Grund und Bodens

Die Gemeinde fihrt die MaBnahmen zur Neuordnung des
Grund und Bodens durch. In Verhandlungen soll eine
Einigung mit den Eigentilimern erreicht werden. Kann
eine Einigung nicht erreicht werden, so kann die
Gemeinde eineUmlegung nach den §§ 45 ff bzw. Grenz-
regelungen nach den §§ 80 ff BBauG oder gegebenen-
falls eine Enteignung nach §§ 85ff BBauG durchflhren.
Ver-und Entsorgung

Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch da& Gemeindewerky Bordesholm
vorgenommen.

Telefon

Flir den AnschluB an das Telefonnetz ist die Deutsche
Bundespost zustdndig.

Wasserversorgung

Das Baugebiet ist an die vorhandene zentrale Wasser-
versorgung angeschlossen.

Wasserentsorgung

Die Abwdsser werden in das Netz des Zweckverbandes
Bordesholm-Wattenbek eingeleitet.
DievVorflut ist gesichert.

Abfallbeseitigung

Flir die Abfallbeseitigung ist der Kreis Rendsburg-
Eckernfdrde zusté&ndig.



7. Kosten (beitragsfdhiger Erschliefungsaufwand)

Verkehrsfldchen
einschl. deren Entwdsserung und Grunderwerb 30.000.~- DM

GemaB § 129 (1) BBauG tradgt die Gemeinde 10 % von
DM 30.000.- = DM 3.000.-.

Dieser Betrag wird Uber den Gemeindehaushalt finanziert.

Die Begrindung zur Satzung wurde mit BeschluB der Gemeinde-

vertretung vom ....J.06.1862....... gebilligt.
Kiel, 4. 27.7.1981 Wattenbek, den 14 0€. K52
Planungsgruppe Nord .kngrgermeister -
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gedndert: 13.11.1981



