Stand: 01.03.2021

Erschlielungsvertrag
zum Bebauungsplan Nr. 16
,Gruner Weg"

Anmerkung: Der Bauentwurf wird in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses und in
der Sitzung der Gemeindevertretung (jeweils terminiert fir den 11.03.2021) im Detail

vorgestellt. Insofern wurden die Unterlagen diesem Vertragsentwurf nur auszugsweise
beigeflgt.

Die vollstandgien Unterlagen kénnen bei Bedarf in der Verwaltung eingesehen werden.
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ErschlieBungsvertrag
zum Bebauungsplan Nr. 16
,»Griiner Weg*“

zwischen

der Gemeinde Wattenbek,
vertreten durch Herrn Birgermeister Oliver Kruse
geschéftsansassig in 24582 Bordesholm, Mihlenstralle 7

- nachfolgend auch als ,Gemeinde" bezeichnet —

dem Abwasserzweckverband Bordesholmer Land,
vertreten durch Herrn Verbandsvorsteher Helmut Tiede,
geschaftsansassig in 24582 Bordesholm, Muhlenstralle 7

- nachfolgend auch als ,,Zweckverband bezeichnet —
und

GbR Pommernweg vertreten durch
Herrn Hans-Joachim Wittorf und Herrn Michael Sobotta,
geschaftsansassig in 24598 Heidmuhlen, Am Sportplatz 3

- nachfolgend auch ,ErschlieBungstriager” genannt -

- Gemeinde, Zweckverband und ErschlieBungstrager nachfolgend gemeinsam auch

,Vertragsparteien“ genannt -.
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Prdaambel

Der ErschlieBungstrager sichert zu, Eigentimer von Flachen bestehend aus den Flurstiicken

- 34/6 GroéRe ca. 17.265 m? Flur 001, Gemarkung Wattenbek, Blatt 1367 Grundbuch
Wattenbek,

- Teilflache in Grée von ca. 11.003 m? aus Flurstick 29/6, Flur 001 Gemarkung
Wattenbek Blatt 484 Grundbuch Wattenbek

- Teilflache in GréBe von ca. 1.420 m? aus Flurstick 34/7, Flur 001 Gemarkung
Wattenbek, Blatt 347

zu sein bzw. gem. Notarvertrag zu werden bzw. nachweislich Verfligungsrechte per Vertrag
zu erhalten.

Er beabsichtigt, auf seinen zukiinftigen Flachen im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung die ErschlieBung und Verauferung von Wohnbaugrundstiicken und die Errichtung
von vier Wohngebduden (d.h. Mehrfamilienhdusern als Mietwohnungen) nebst der hierzu
erforderlichen inneren und &ufleren ErschlieBungsmallnahmen einschlieBlich der
-Mallnahmen der NiederschIagswassérbeseitigung (Versickerung) und Durchfiihrung weiterer
erforderlicher MalBnahmen vorzunehmen sowie die Herstellung der Anlagen der
Abwasserkanalisation.

Baurecht besteht fur das Vorhaben des ErschlieBungstrdgers derzeit noch nicht;
insbesondere existiert fir das Vorhaben kein Bebauungsplan. Die Gemeinde beabsichtigt mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Griuner Weg" nach § 13b BauGB'17 durch
Ausweisung neuer Wohnbauflachen die planungsrechtlichen Grundlagen fir das geplante
Vorhaben zu schaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde
weiterhin die planerische Steuerung und Sicherung einer stadtebaulich und verkehrlich
geordneten sowie einer ortsstrukturell vertraglichen Entwicklung des Plangebiets. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (im
Zuge der Berichtigung) erforderlich, um in kleineren Teilbereichen den bisher geltenden
Flachennutzungsplan auf die neue Planungssituation anzupassen.

Zur Foérderung der beabsichtigten Bauleitplanung und zur Vorbereitung, Sicherung und
Durchfiihrung der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele und MaRRnahmen haben die
Vertragsparteien mit Datum vom 13.02.2020 einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen. In
diesem stédtebaulichen Vertrag wurde vereinbart, dass die ErschlieBung des Plangebiets in
einem separaten ErschlieRungsvertrag geregelt werden soll.

Vor diesem Hintergrund treffen die Vertragsparteien die folgenden Regelungen:
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Teil A

§1
ErschlieBungsgebiet

Das ErschlieBungsgebiet umfasst die zuvor in der Praambel genannten Flachen fur das
Gebiet des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes einschlieflich der inneren
ErschlieBung und den Ausbau bzw. die Umgestaltung ,Griiner Weg" zwischen ,Schulstrale"
und ,Pommernweg” als dullere ErschlieBung. Zugleich méchte die Gemeinde gem. des
Aufstellungsbeschlusses vom 03.12.2019 mit dem Ausbau / Umgestaltung ,Griiner Weg"
einen Teil der rickwartigen Grundsticksflachen im Pommernweg mit der Nr. 1 und Nr. 19 -
35 und in der Hermann-Berndt-Stral3e Uberplanen und eine Bebauung mit Anbindung an den
,Griinen Weg“ ermdéglichen, wobei der tatsachliche Umfang sich mit dem Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss vom ....... zum Bebauungsplan um die Grundstiicksteilflachen
Pommernweg 19 - 35 verringert hat.

Daneben werden in diesem ErschlieBungsvertrag Regelungen zu Teilflachen des
Pommernweges, des Berliner Ringes und der mit Einfamilienhdusern bebauten Flurstiicke
25/21 ( Pommernweg 1) und 58/2 (Berliner Ring 2) zur Sicherstellung von freizuhaltenden
Sichtfeldern getroffen.

Im Ubrigen werden - soweit auRerhalb des ErschlieRungsgebiets Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien begriindet werden sollen - diese ausdricklich benannt.

§2
Gegenstand des Vertrages

1. Die Gemeinde Ubertragt nach § 124 BauGB die (erstmalige — hier: innere) ErschlieBung
des Bebauungsplangebietes Nr. 16 ,Griiner Weg"“ auf den ErschlieRungstrager.

Des Weiteren Ubertragt die Gemeinde als Trégerin der Strallenbaulast den Ausbau der
6ffentlichen Stralle (Griiner Weg) auf den Erschlielungstrager (duf3ere Erschlieung).

2. Der Abwasserzweckverband Ubertragt auf den ErschlieBungstrager:
a) Die Herstellung der Anlagen der Abwasserkanalisation im 6ffentlichen Bereich, mit
den dazugehdrigen Kontrollschachten,
b) die Vorstreckung auf die privaten Grundstiicke,
c) den Anschluss an das Abwasserkanalnetz (Hauptnetz).

Die Satzung Uber die Abwasserbeseitigung des Abwasserzweckverbandes in der zum
Zeitpunkt der Erschlielung geltenden Fassung ist zu beachten.
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Teil B

ErschlieBung
§1
Art, Umfang und Ausfiihrung der ErschlieBung
Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung sind magebend:

a) der Bebauungsplan Nr. 16 ,Griner Weg“ und
b) die von der Gemeinde bzw. dem Abwasserzweckverband genehmigte Ausbauplanung
(Bauentwurf) vom nebst folgender Anlagen:

e Erlauterungsbericht

e Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

o lLageplan ErschlieBungsgebiet mit Darstellung der Abgrenzung innere und aulere
ErschlieRung

e Strallenbaulagepléane

e StralRenbauldngsschnitte

e Entwasserungslageplan

o Kostenberechnung

e Ausbauquerschnitt

e Leitungslageplane (Wasser, Stra3enbeleuchtung)

e Deckenhdhenplan

e Lageplan der zukinftigen éffentlichen Flachen

e Hydrauliklageplan

e KOSTRA-Auszug

e Hydraulische Berechnung RW-Kanal

e Nachweis zur ausreichenden Dimensionierung des Versickerungsbeckens

e hydraulischer Nachweis des SW-Pumpwerkes ,Pommernweg* zur Ubernahme des
Abwassers aus dem ErschlieRungsgebiet

Die genannten Unterlagen sind als Anlagen beigeftigt (Anlagen............... ).

Anderungen nach Abschluss dieses Vertrages sind unter den Vertragsparteien abzustimmen
und schriftlich zu fixieren.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der Erschliefungsanlagen
entsprechend der von der Gemeinde/dem Zweckverband genehmigten Ausbauplanung nach
den Bestimmungen dieses Vertrages.

Die Gemeinde verpflichtet sich, die in Teil B, § 2 dieses Vertrages aufgefiihrten

ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in Teil B, § 9 dieses Vertrages genannten
Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspfilicht zu ilbernehmen.
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Dies gilt auch fur den Abwasserzweckverband fir die Anlagen der Abwasserbeseitigung
(hier: nur Abwasser).

§2

Vorbereitung und Durchfiihrung der ErschlieBung

1. Die vom ErschlieBungstrager im ErschlieBungsgebiet durchzufiihrenden Erschlief3-
ungsmafRnahmen unterteilen sich in Malnahmen/Anlagen der inneren und duBleren
ErschlieBung entsprechend der genehmigten Ausbauplanung.

Der Erschlielungstrager Ubernimmt im eigenen Namen nach MalRgabe dieses

Vertrages und der rechtkraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 16 die endguiltige
Planung, Vermessung und (erstmalige) Herstellung samt erforderlicher Koordinierung
der Erschlielungsanlagen.

Die ErschlieBungsmalnahmen im vorbenannten Sinn umfassen:

a) die Herstellung bzw. Sicherstellung / Koordinierung der Herstellung der 6ffentlichen

und

in einem geringen Umfange privaten (Wohnwegerschliefung)

ErschlieBungsanlagen innerhalb des Erschliefungsgebietes, d.h.

Freilegung aller ErschlielBungsflachen,

Entnahme und fachgerechte Entsorgung der innerhalb des Plangebiets
befindlichen Altablagerung,

Herstellung der 6ffentlichen Abwasseranlagen einschlief3lich einer ordnungs-
gemaRen Regenentwdsserung, auch fiur den gesamten ,Griner Weg“ und
Ostliche Teile der Stral’e ,Pommernweg“ mit den hierbei im Zusammenhang
stehenden technischen Mallhahmen der Regenwasserzuleitung und der
Regenversickerung einschliellich Versickerungsbecken innerhalb des
ErschlieBungsgebietes, wobei das auf den privaten Grundstiicksflachen
anfallende Oberflachenwasser vollstdndig auf diesen auch zur Versickerung
zu bringen ist (ein Anschluss an einen 6ffentichen RW-Kanal erfolgt nicht),

innere ErschlieBung als ,Spielstrale” als Mischverkehrsflache einschlief3lich
offentlicher Parkplatze einschlief3lich fur Mdullifahrzeuge ausreichend
dimensionierter Wendeplatzanlage sowie private WohnwegerschlieRungen,

Herstellung einer Geh- und Radwegverbindung zwischen ,Pommernweg" und
dem ErschlieBungsbiet, auch als 2. Feuerwehrzufahrt geeignet,

Herstellung bzw. Flachenbereitstellung flur die Anlage eines Gehweges im
Bereich der Wendeanlage zwischen Plangebietsstralle und einem ggf. spéter
folgenden Bauabschnitt im Norden des ErschlieBungsgebiets,

aulere ErschlieBung mit Ausbau’' / Umgestaltung ,Griner Weg“ durch
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Herstellung einer Mischflache mit Fahrflache und angegliedertem Gehbereich
(Uberfahrbar) sowie geschwindigkeitsreduzierenden MafRnahmen
(Baumtore/Gabionentore) einschlieRlich Ubernahme der Regenentwasserung
aus dem Pommernweg fur den Bereich Pommernweg Haus.-Nr. 21 bis 37 und
nach Norden bis Héhe Kieler Kamp Haus-Nr. 43,

- Herstellung von den im Bebauungsplan im Einmundungsbereich ,Griiner Weg
/" Schulstral’e” festgesetzten Sichtfeldern entsprechend den vertraglichen
Regelungen zwischen der Gemeinde und den beiden betroffenen
Grundstuckseigentimern (Pommernweg Nr. 1 und Berlinger Ring Nr. 2) bzw.
entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
16,

- Sicherung der Knickstrecken am ,Pommernweg“ und entlang des geplanten
Geh- und Radweges innerhalb des Plangebiets und Ubergabe dieser in das
Eigentum und in die Pflege der Gemeinde,

- private Grinflaichen (Saumstreifen) zum Schutz von vorhandenen Knick-
strecken innerhalb des ErschlieBungsgebiets und Knickneuanlage innerhalb
privater Griinflachen einschlieBlich erforderlicher MaRnahmen der Ortsrand-
eingriinung,

- Stralenbeleuchtung,

- StralBen- / StraBenverkehrsbeschilderung und Markierungen innerhalb des
ErschlieRungsgebiets,

- Baumpflanzungen und Heckenpflanzungen innerhalb der ErschlieRungs-
stralden sowie zur Abgrenzung des Regenversickerungsbeckens

b) innerhalb des ErschlieBungsgebietes die Herstellung bzw. Sicherstellung /
Koordinierung der Herstellung der Léschwasserversorgung, der Frischwasser-
versorgung sowie der Elektrizitdtsversorgungsanlagen sowie der Anlagen zur
Rundfunk-, Fernsehsignal- und Telekommunikationsversorgung  durch
Herstellung des Leerrohrsystems fir Breitbandverkabelung bis zum nachsten
technisch méglichen Ubergabepunkt an die vorhandenen Anlagen.

c) Innerhalb des geplanten Wohngebiets ist die Verlegung einer Gasleitung durch
den Erschlielungstrager nicht vorgesehen.

3. Der ErschlieBungstrager hat die notwendigen bau-, wasserrechtlichen oder sonstigen
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Gemeinde bzw.
dem Abwasserzweckverband vorzulegen. Die sich daraus ergebenden Auflagen sind Be-
standteil dieses Vertrages.

4. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschlie-
Rungsanlagen im ErschlieRungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
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§3
Ingenieurleistungen, Ausschreibung und Vergabe

Mit der Ausfuhrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung, o6rtlichen Bau-
Uberwachung und Objektbetreuung der ErschlieBungsmalnahmen und der sonstigen
MaRnahmen ist ein leistungsfahiges und fachkundiges Ingenieurbiiro zu beauftragen.
Mit Zustimmung der Gemeinde wird der ErschlieRungstrager hierzu das Ingenieurbiiro
BN Umwelt GmbH, Zur Binnendline 4, 25524 Breitenburg beauftragen, das bereits die
Vorentwurfsplanung auf der Bebauungsplanebene erarbeitet hat.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen fir die o6ffentlichen
ErschlieRBungsmallinahmen und die sonstigen MalRnahmen auf Grundlage der VOB -
Teile B und C - unter Vereinbarung einer Gewahrleistungsfrist von 4 Jahren zu
vergeben und auszuschreiben. Hierbei bedirfen die Leistungsverzeichnisse (vor deren
Ausgabe), die Auswahl der aufzufordernden Bieter sowie die endgultige
Auftragserteilung der Zustimmung der Gemeinde. Die Gewahrleistung richtet sich im
Ubrigen nach den Regeln der VOB. Sie beginnt mit der Abnahme der jeweiligen
mangelfreien ErschlieBungsmalnahme im Rahmen der gemeinsamen Abnahme
zwischen ErschlieBungstrager und der (ggf. jeweiligen) bauausfiihrenden Firma. Der
ErschlieBungstrager beauftragt Unternehmen mit der Durchfihrung der
BaumalRnahmen, die dazu fachlich geeignet, zuverlassig und leistungsfahig sind (je
nach Gewerk Glteschutz Kanalbau, DVGW Zulassung, Eintragung in Handwerksrolle
Strallenbau). Auftragserteilungen bedurfen der vorherigen Zustimmung der Gemeinde.

Soweit fur die Durchfiihrung der ErschlieBungsmanahmen gemeindliche Grundstiicke
in Anspruch zu nehmen sind, erteilt die Gemeinde hiermit ihr Einverstandnis.

Die erforderlichen amtlichen Katastervermessungsarbeiten werden bei dem o&ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, dass alle
Arbeiten mit der Gemeinde abzustimmen sind.

§4
Baudurchfiihrung

Der ErschlieBun'gstréger hat durch Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstréagern
und sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir
das ErschlieBungsgebiet (z. B. Telefonkabel, Strom-, und Wasserleitungen, ggf. auch
Breitband) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen nicht behindert oder ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen aus-
geschlossen wird. Das Gleiche gilt fur die Herstellung der Hausanschlisse fur Wasser,
Strom, Warme, Telekommunikation, usw.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich in diesem Zusammenhang, unverziglich nach
Abschluss dieses ErschlieBungsvertrages die SH Netz AG, die Stadtwerke Neumunster
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sowie die Deutsche Telekom Technik GmbH von der bevorstehenden Herstellung der
6ffentlichen ErschlieBungsanlagen in Kenntnis zu setzen, ihnen Ausfiihrungspléane zur
Verfugung zu stellen und darauf hinzuweisen, dass die von diesen Stellen in den
6ffentlichen ErschlieRungsflachen zu verlegenden Anlagen rechtzeitig hergestellt werden,
so dass die ErschlieBung nicht beeintréchtigt und ein spaterer Aufbruch der Anlagen
vermieden wird.

Bei Abstimmungsgesprachen mit den Ver- und Entsorgungstragern wird die Gemeinde
auf Verlangen des Erschlielungstragers unterstitzend mitwirken.

Vor Beginn der HochbaumafRnahmen sind die Entwasserungsanlagen herzustellen.

Die Herstellung der StraRenbeleuchtung hat der ErschlieRungstrager im Einvernehmen
mit der Gemeinde durchzufiihren.

Die Gemeinde und der Abwasserzweckverband oder ein von diesen beauftragter Dritter
ist berechtigt, die ordnungsgeméafe Ausfuhrung der Arbeiten zu Gberwachen und die un-
verzugliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

Die Gemeinde, der Abwasserzweckverband und von diesen Beauftragte sind in diesem
Zusammenhang jederzeit berechtigt, zum Zwecke der Kontrolle der Ausfiihrung der
Erschliefungsleistungen und zur Abwehr von Gefahren fiur die &ffentliche Sicherheit das
Grundstiick zu betreten.

Die Pflanzung von Baumen im Straldenraum ist im Bereich von Leitungstrassen maoglichst
zu vermeiden; ggf. sind die Anordnungen der Gemeinde bzw. des Leitungstragers zu be-
achten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Der ErschlieBungstrager ist im Einzelfall auf Verlangen der Gemeinde bzw. des Abwas-
serzweckverband von den fir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den
hierfur geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von
beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie
den Untersuchungsbefunde der Gemeinde bzw. dem Abwasserzweckverband vorzule-
gen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem
Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Gemeinde bzw. dem Zweckverband
bestimmten Frist zu entfernen.

Der Erschlieungstrager hat mit dem Bau der von ihm herzustellenden ErschlieRungsan-
lagen spatestens nach Ablauf einer Frist von 6 Monaten nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes zu beginnen. Die innere ErschlieBung ist bis zum 31.12.2023 abnahmereif
fertigzustellen; die dulRere ErschlieBung (Ausbau Griiner Weg) bis zum 31.12.2024.

Da wahrend der Umsetzung der ErschlieBungsmalnahmen unvorhersehbare Fille,
eintreten kénnen, vereinbaren die Parteien, dass in den nachfolgend beschriebenen
Féllen die vereinbarten Fristen vorlbergehend gehemmt sein sollen. So tritt eine
Fristhemmung ein (durch die sich die dort genannten Fristen um den Zeitraum der
Hemmung verldngern), wenn die Bautétigkeit infolge hdéherer Gewalt oder anderer fir
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den ErschlieBungstrager unabwendbarer Umsténde, baubehindernden Frost, Streik oder
baubehindernde Birgerproteste, ruhen muss. Eine Fristhemmung in dem zuvor
genannten Sinne tritt ebenfalls ein, wenn Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan
erhoben werden.

Die Fristen kénnen einvernehmlich verlangert werden.

9. Der Erschlieungstrager hat die Gemeinde und den Abwasserzweckverband vom Beginn
der ErschlieBungsarbeiten (mind. 3 Wochen vorher) zu informieren. Die Gemeinde weist
darauf hin, dass § 125 Abs. 1 BauGB Anwendung findet, d. h. mit der ErschlieBung darf
fruhestens begonnen werden, wenn der B-Plan den Stand nach § 33 BauGB erreicht hat.

10. Soweit Grundsticke im Eigentum der Gemeinde stehen bzw. ihr dingliche
Nutzungsrechte zustehen, stellt die Gemeinde diese Grundstiicke zur Verfligung. Die
Nachricht zur Durchfuhrung der ErschlieBungsmalBnahmen gilt hierfir als
Besitzeinweisung. Die Grundstlicke und Grundsticksteile kénnen kostenfrei in die
ErschlieBung einbezogen werden. Sind hierfir Genehmigungen, Durchfihrungsver-
einbarungen, Zustimmungen oder dergleichen anderer 6ffentlich-rechtlicher Rechtstrager
(insbesondere StralRenbauverwaltung) erforderlich, wird der ErschlieBungstrager diese
einholen.

11. Sollten im Zuge von Baumallinahmen weitere Auffélligkeiten im Untergrund des
ErschlieBungsgebietes festgestellt werden, die auf eine Altablagerung oder
Kontamination mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehérde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Die weiteren
MaRnahmen, insbesondere die zum Schutze der Gewésser, werden dann von der
1 Wasserbehorde vorgegeben und sind vom ErschlieBungstrager umzusetzen.

§5
Erhebung von Anschlussbeitrdgen

Der ErschlieRBungstrager ist darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Anschlussbeitréage
erhebt.

§6
Kostenregelung

Die Gemeinde beteiligt sich an den Kosten des Versickerungsbeckens entsprechend
beiliegender Berechnung (Anlage ) des Ingenieurbiiros BN Umwelt GmbH vom

Im Ubrigen finanziert der ErschlieBungstrager alle Kosten der nach diesem Vertrag
Ubertragenen MaRnahmen zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 16
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einschlieRlich der MalRnahmen nach Teil C dieses Vertrages. Insofern findet § 129 Abs. 1
Satz 3 BauGB keine Anwendung.

Auf den ErschlieBungstrager kommen keine weiteren Kosten (z. B.
Infrastrukturausgleich, Verwaltungskosten o. A.) hinzu.

Der mit Datum vom 13.02.2020 geschlossene stédtebauliche Vertrag zur Ubernahme
von Planungskosten bleibt unberihrt.

§7
~ Grunddienstbarkeiten

Sofern Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel der Stralenbeleuchtung oder auch
der Breitbandversorgung auf Grundsticken verlegt werden, die sich nicht im Eigentum
der Gemeinde befinden oder auf diese Ubergehen, hat der ErschlieBungstrager fir eine
Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde bzw. des Abwasserzweckverbandes zu
sorgen.

Die Grunddienstbarkeit ist in Abt. Il des Grundbuches des betroffenen Grundstiickes
einzutragen. Die Gemeinde bzw. der Zweckverband sind bereit, etwaigen
einzutragenden Finanzierungsmitteln den Vorrang einzurdumen.

Anstelle der grundbuchlichen Absicherung kann auch die Eintragung einer
entsprechenden Baulast erfolgen.

Die Verpflichtung obliegt den ErschlieRungstragern bis zur Abnahme der Tiefbauarbeiten
(Ver- und Entsorgung).

§ 3 Teil C bleibt unberihrt.

§8

Haftung, Mangelanspriiche und Abnahme der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
und sonstigen MaRnahmen

Die Gefahrtragung fir die Herstellung der vom ErschlieBungstrédger herzustellenden
6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und sonstigen MaRnahmen richtet sich nach § 644
BGB. Danach tragt der ErschlieBungstrager die Gefahr bis zur Abnahme der jeweiligen
ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde. Der Erschlielungstrager tragt das Risiko der
vertragsgemaflen Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen. Unbeschadet der
Eigentumsverhaltnisse Ubernimmt der ErschlieBungstrager im Erschliefungsgebiet flr
die Dauer der ErschlieBungsmallnahmen umfassend die Verkehrssicherungspflicht fir
die von ihm herzustellenden ErschlieRungsanlagen.
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Der  ErschlieBungstrager  haftet bis zur Ubernahme der  6ffentlichen
ErschlieRungsanlagen durch die Gemeinde bzw. durch den Abwasserzweckverband fir
jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflichten entsteht und fir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmalRnahmen verursacht werden (z.B. an bereits verlegten Leitungen). Der
ErschlieBungstrager stellt die Gemeinde bzw. den Abwasserzweckverband insoweit von
Schadensersatzanspriichen Dritter frei.

Der ErschlieBungstrager ist berechtigt, die Verpflichtungen nach Teil B § 8 Abs. 2
schuldbefreiend auf die bauausfihrenden Firmen zu ubertragen. Die Ubertragung ist
anzuzeigen, der nachfolgende Absatz 4 findet in diesem Zusammenhang Anwendung.

Der Erschlielungstrager wird der Gemeinde vor Baubeginn den Abschluss oder das
Bestehen einer ausreichenden Bauleistungs- und Bauherrenhaftpflichtversicherung in
Hoéhe von € 1.000.000,00 (i. W.: eine Million EURO) fur Sach-, Vermégens- und
Personenschaden nachweisen. Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, die
vorgenannten Versicherungen bis zu einer mangelfreien Abnahme der o6ffentlichen
ErschlieBungsmalnahmen und sonstigen MaRnahmen aufrechtzuerhalten und deren
Weiterbestehen auf Verlangen der Gemeinde nachzuweisen.

Die vertragsgeméfle Herstellung der vom ErschlieBungstrager herzustellenden
6ffentlichen ErschlieBungsanlagen und sonstigen MaRnahmen ist der Gemeinde bzw.
dem Abwasserzweckverband schriftlich anzuzeigen. Innerhalb von zwei Wochen nach
dem Eingang der Anzeige wird ein Abnahmetermin durch die Gemeinde bzw. den
Abwasserzweckverband festgesetzt, der mindestens zwei Wochen vorher schriftlich
mitgeteilt werden 'muss. Die Abnahme erfolgt gemeinsam mit der zwischen
ErschlieBungstrager und der (ggf. jeweiligen) bauausfihrenden Firma durchzufiihrenden
Abnahme unter Einbeziehung des Ingenieurburos.

Uber die Abnahme ist ein schriftliches Protokoll zu fertigen, in das etwaige Mangel und
Restarbeiten aufzunehmen sind und das von der Gemeinde bzw. dem
Abwasserzeckverband und dem ErschlieBungstrager oder deren Bevollmachtigten zu
unterzeichnen ist. Festgestellte Mangel und Restarbeiten sind zu erledigen. Das Gewerk
ist sodann erneut abzunehmen.

Die Gemeinde bzw. der Abwasserzweckverband bestatigen mit der Abnahme, dass die
Leistungen zum Zeitpunkt der Abnahme die vertraglich zugesicherten Eigenschaften
haben, den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet
sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag geforderten Gebrauch
aufheben oder mindern.

Auf Verlangen des ErschlieBungstrdgers kann die Abnahme in mehreren (Teil)-
Abnahmen erfolgen.

Seite 12 von 22



10.

11.

12.

2.

Der Abwasserzweckverband Ubernimmt die Anlagen der Abwasserkanalisation vor der
endglltigen Herstellung der Stral3e und Wege nur dann, wenn der fur die spatere Pflaste-
rung notwendige Unterbau eingebracht, die Schachtbauwerke gegen Verschieben gesi-
chert, die grundbuchliche oder Eintragung einer Baulast vollzogene Sicherung der Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte (sofern erforderlich) erfolgt ist. Die Ubernahme erfolgt unent-
geltlich.

Nach Fertigstellung einzelner Abschnitte der ErschlieBungsanlagen (z. B. Abwasserlei-
tung, etc.) kann der ErschlieBungstrager eine Abnahme bei der Gemeinde oder dem Ab-
wasserzweckverband beantragen. Dies gilt auch fur die Fertigstellung von selbstandig
funktionsfahigen Teilabschnitten. Die Fertigstellung ist vom ErschlieBungstrager schrift-
lich anzuzeigen. Die Abnahme hat innerhalb von 4 Wochen nach erfolgter Anzeige zu er-
folgen.

Vor einer etwaigen Teilabnahme und Endabnahme sowie vor der Gewahrleistungsab-
nahme sind die Kanalleitungen auf Kosten des ErschlieRungstréagers zu spiilen und zu
filmen. Der ErschlieBungstréger Ubergibt dem Zweckverband die Inspektionsunterlagen
einschliellich der digitalen Daten einfach. Die Daten sind so zu erheben, dass eine
Ubernahme in das GIS méglich ist. Hierzu stimmt der ErschlieRungstrager des notwendi-
ge Datenformat mit dem Biiro Torresin & Partner, Nortorf, ab.

Die Frist fur die Gewahrleistung wird auf 4 Jahre, von dem Tag der jeweiligen
mangelfreien Schlussabnahme angerechnet, festgesetzt.

§9
Ubernahme / Ubertragung offentlicher Flichen, Nutzung privater Fldchen

Mit Schlussabnahme der o6ffentlichen ErschlieBungsmalRnahmen sowie sonstigen
Malinahmen, gehen Besitz und Nutzungen an den 6&ffentlichen Erschlieungsanlagen
und sonstigen MalRhahmen an die Gemeinde Uber. Die Gemeinde Ubernimmt diese
in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht. Der ErschlieRungstrager
hat vorher

a. die Bestandsplane fiur Abwasserleitungen mit den Vorstreckungen der Ab-
wasser-Hausanschlisse (auch in digitaler Form — Format in Abstimmung mit
dem Abwasserzweckverband) zu Ubergeben (gleiches gilt fir die Regenwas-
serleitungen);

b. einen Vermessungs-Bestandsplan an die Gemeinde zu Ubergeben (auch in
digitaler Form).

Die Gemeinde und der Zweckverband bestatigen die Ubernahme der oéffentlichen

ErschlieBungsanlagen und sonstigen MaRnahmen in ihre Verwaltung und
Unterhaltung schriftlich.
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1.

Der ErschlieBungstrager hat die in seinem Eigentum stehenden und kinftig
offentlichen ErschlieBungsflachen nach deren Vermessung und Vermarkung
unentgeltllich, kosten- und lastenfrei an die Gemeinde zu Uibertragen. Die Gemeinde
verpflichtet sich, das Eigentum zu Gbernehmen. MaRgeblich fur die GréRe und Lage
der jeweils an die Gemeinde zu Ubereignenden Flachen sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes in der Fassung des Inkrafttretens.

Der ErschlieBungstrager stimmt einer &ffentlichen Widmung der im Bebauungsplan
vorgesehenen 6&ffentlichen Verkehrsflachen hiermit unwiderruflich zu. Dies gilt auch
fur den Fall, dass die Gemeinde zum Zeitpunkt der Widmung noch nicht
grundbuchmaRige Eigentiimerin der zu tibereignenden Flachen geworden ist.

Ergibt die nach Abschluss der Herstellungsarbeiten durchzufiihrende Vermessung,
dass im Zuge der Erschlieungsarbeiten die im Bebauungsplan festgesetzten
Strallenbegrenzungslinien  Uberschriten und somit Grundstiicksteile des
ErschlieBungstragers mit ErschlieBungsanlagen tberbaut wurden, sind auch diese
Flachen an die Gemeinde zu Ubereignen.

Auf eine Eintragung einer Auflassungsvormerkung gemaR § 883 BGB in das
Grundbuch wird beiderseits verzichtet.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, nach Vorliegen des amtlichen Messungser-
gebnisses dieses anzuerkennen und die Auflassung zu erklaren.

Der amtierende Notar wird beauftragt, den vertragsgemaRen Vollzug der
Vereinbarung in diesem Teil B - auch teilweise - zu betreiben und alles zu tun, was
dazu notwendig oder zweckdienlich ist, etwa erforderliche Genehmigungen unter
Anzeige des gesamten Inhalts dieser Urkunde durch Ubersendung einer begl.
Ablichtung einzuholen und die Vertragsparteien im Grundbuchverfahren
uneingeschrankt zu vertreten. Etwaige Genehmigungen und Zustimmungen zu dieser
Urkunde insgesamt sollen mit ihrem Eingang beim amtierenden Notar als den
Vertragsparteien gegeniiber mitgeteilt gelten und rechtswirksam sein.

Die Kosten des Vollzugs tragt der ErschlieBungstrager.

§10

Sicherheitsleistung

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur den ErschlieBungstrager ergebenden
Verpflichtungen leistet er eine Sicherheit in H6he von durch Ubergabe ei-
ner schriftlichen, unwiderruflichen, unbedingten und unbefristeten selbstschuldnerischen
Birgschaft einer deutschen GroRRbank oder Sparkasse, die unter Verzicht auf die Einre-
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der der §§ 768 ff. BGB und des Rechts zur Befriedigung durch Hinterlegung erteilt wird.
Die Ubergabe der Bankbiirgschaft hat vor Baubeginn zu erfolgen.

Die Burgschaft wird die Gemeinde nach Abnahme der méangelfreien ErschlieBungs-
anlagen freigegeben. Im Ubrigen erklart sich die Gemeinde mit einer Ruckfihrung der
Bankburgschaft entsprechend dem Baufortschritt hdchstens bis zu 90 % der
Burgschaftssumme einverstanden. Der aktuelle Baufortschritt sowie die notwendige
Héhe des verbleibenden Sicherheitseinbehaltes ist dabei von den beauftragten
Ingenieurbiros schriftlich zu bescheinigen

Alternativ kann der vorstehende Betrag als Barhinterlegung auf dem Konto der
Amtskasse bereitgestellt werden.

Nach Abnahme der Erschlielungsleistungen und Vorlage der Schlussrechnung mit Anla-
gen ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbirgschaft in Héhe
von 5 % der Baukosten vorzulegen. Die Rickgabe der Vertragserfillungsbirgschaft setzt
die Aushandigung der Gewahrleistungsbirgschaft voraus.

Im Falle der Zahlungsunféhigkeit des ErschlieRBungstragers ist die Gemeinde berechtigt,
noch unbestrittene offen stehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstrager
fur Leistungen aus diesem Vertrag aus der Vertragserfullungsbirgschaft zu befriedigen.

Die Gemeinde ist einverstanden, wenn unter gleicher MaRgabe der ErschlieBungstrager
Gewahrleistungsbirgschaften der bauausfihrenden Firma aus dem Bauvertrag und die
daraus erwachsenen Rechte und Pflichten wirksam an die Gemeinde abtritt.

Die Sicherheitsleistung wird nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist freigegeben.

Fur den Fall, dass die Hochbautatigkeit zum Zeitpunkt der Schlussabnahme (§ 9) noch
nicht abgeschlossen ist, haftet der Erschlieungstrager fur Schaden, die an den Anlagen
fur die ErschlieBung und der Regen- und Abwasserkanalisation durch den
Baustellenverkehr entstehen. Diese Regelung gilt bis zum Zeitpunkt der
Schlussbegehung nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist.
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Teil C

Artenschutzrechtliche MaBnahmen, KnickersatzmafRnahmen,
griinordnerische MaBRnahmen und sonstige MaBnahmen

§1
Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Fur die zu erhaltenden Knickstrecken des Plangebiets wird empfohlen, die Knicks unter
Erhaltung bzw. Entwicklung geeigneter Uberhéalterb&dume im Winterhalbjahr vor Beginn
der Bautatigkeit im Plangebiet ,auf den Stock zu setzen“, um das Risiko von ggf.
Schaden an den Gehdlzen zu minimieren und um fiir die Folgejahre ein moglichst
gleichmaRiges Durchwachsen der Gehdlze zu unterstitzen.

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlieBlich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock
setzen® von Gehdlzen durfen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden. Daher sollten solche Arbeiten
im Bedarfsfall rechtzeitig vor Beginn der baulichen MaRnahmen wahrend des
Winterhalbjahres ausgefiihrt werden. Abweichungen von dem genannten Zeitraum
bedurfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde.

§2
KnickersatzmafRnahmen

Der ErschlieBungstrager  verpflichtet sich  zur  Durchfihrung der im
,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag® zum Bebauungsplan Nr. 16 festgelegten
KnickersatzmaRnahmen (dortiges Kapitel 3.1), wie folgt:

a. Erwerb der erforderlichen Okopunkte fiir 118 Ifdm Knickneuanlage aus dem
Okokonto in der Gemeinde Altenholz, Gemarkung Klausdorf, Flur 1, Flurstiick
14/5 (Aktenzeichen Kreis Rendsburg-Eckernférde 67.20.34-48 vom
07.05.2020).

b. Dartber hinaus fihrt der  ErschlieBungstrdger innerhalb des
Plangeltungsbereiches die MaBnahmen A und C in Form von 150 Ifm
Knickneuanlage und Nachpflanzung von Knickgehdlzen auf 32 Ilfdm Knick
entsprechend der Festlegung im ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag“ zum
B-Plan Nr. 16 und entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen, Teil
B, Ziffer |., Kapitel 11.1 durch.
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2.  Die Knickneuanlagen sind geschuitzte Biotope nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und sind

dauerhaft, fachgerecht zupflegen und zu erhalten.

3.  Alle Ersatzmafinahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind entsprechend der

MaRgaben durch den ErschlieBungstrager zu beantragenden naturschutzrechtlichen
Genehmigung der unteren Naturschutzbehoérde durchzufiihren. '

4. Es besteht bezlglich der Knicks kein weiteres Kompensationserfordernis, denn die

verbleibenden Knickstrecken an o&ffentlichen Wegen werden durch die Anlage von
Knickschutzstreifen als private Grinflaichen von 3 m Breite geschitzt, bezogen auf
einen Abstand von 1,0 m zum Wallfu3, denn der Knick mit dem Schutzstreifen geht in
das Eigentum und in die Unterhaltungspflicht der Gemeinde Uber.

5. Die entwidmeten Knickstrecken sind innerhalb einer Grinflache als Erdwall mit

Laubgehdlzen als Arten der regionalen Knicks zu erhalten.

6. Die Ausbauplanung ,Gruner Weg" wird planerisch so vorgenommen, dass hier die

vorhandenen Knicks erhalten werden koénnen und keine ErsatzmaRRnahmen
erforderlich werden.

7.  Sollten wider Erwarten dennoch mit der Umsetzung der Ausbauplanung Eingriffe in

vorhandene Knickabschnitte erforderlich werden, sind diese durch den
ErschlieBungstrager durch geeignete Malnahmen nach Vorgabe durch die untere
Naturschutzbehdrde auszugleichen.

§3

Grinordnerische und gestalterische MaBRnahmen

Die Vertragsparteien vereinbaren dartiber hinaus folgende Regelungen zu griinordnerischen
(gestalterischen) Maflnahmen:

Zur langfristigen Sicherung der Standort- und Wuchsbedingungen fiur die landschaftsbild-
prédgenden Einzelbdume einschlieBlich der Knicks innerhalb des Erschliefungsgebietes sind
folgende MalRnahmen zu bertcksichtigen:

Einhaltung der Regelungen der DIN 18920 zum Schutz der Baume im Wirkbereich von
Baustellen (Anm.: Zu beachten vom ErschlieBungstridger und den jeweils (betroffenen)
Ké&ufern. Ein Hinweis im Kaufvertrag ist aufzunehmen!).

Keine Abgrabungen oder Aufschittungen, keine baulichen Anlagen inkl.
Bodenbefestigungen sowie Wege / Stellplatze sowie keine Ver- und Entsorgungsleitungen
innerhalb der Kronentraufbereiche zzgl. eines Umkreises von 1,50 m (Anm.: Zu beachten
vom ErschlieBungstrdger und den jeweils (betroffenen) Kdufern. Ein Hinweis im Kaufvertrag
ist aufzunehmen!).
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- Aufer an den im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag benannten und beztiglich der

Eingriffe berlcksichtigten Strecken, sind die Knicks einschlielich der Walle sowie die
Walle mit Gehdlzen der entwidmeten Knicks dauerhaft zu erhalten und auch im Zuge der
Baumallnahmen  sind  ausreichende  Knickschutzstreifen vor  Befahrungen,
Materiallagerungen, Abgrabungen und Aufschittungen z. B. durch einen stabilen
unverruckbaren Bauzaun entsprechend Kapitel 3.1 des Landschaftsplanerischen
Fachbeitrags zu schitzen (Anm.: Zu beachten vom ErschlieBungstrdger und den jeweils
(betroffenen) Ké&ufern. Ein entsprechender Hinweis im Kaufvertrag ist aufzunehmen.
AuBerdem: Eintragung Grunddienstbarkeit fiir Kdufer zwecks Duldung und dauerhafter
Erhaltung der Knicks einschl. der entwidmeten Knicks).

Mit Ausnahme der entwidmeten Knickabschnitte der Knicks 1 und 3 sind die Knicks
einschlieBlich der Knicksaumstreifen durch den ErschlieBungstrdger gegeniiber den
Wohngrundstiicken dauerhaft abzuzdunen. Diese dirfen nicht in die Gestaltung und
Pflege der Gartenbereiche einbezogen werden. Die jeweiligen (betroffenen) Kaufer sind in
den Grundstiickskaufvertragen entsprechend darauf hinzuweisen und zum Erhalt der
Einzdunung zu verpflichten (Anm.: Zu beachten vom ErschlieBungstrdger und den jeweils

(betroffenen) Kdaufern. Ein entsprechender Hinweis im Kaufvertrag ist aufzunehmen.
AuBerdem: Eintragung Grunddienstbarkeit fiir Kdufer zwecks Duldung und dauerhafter
Unterhaltung der Einzdunung).

Zur Randgestaltung ist eine Baumreihe aus 18 Baumen gemaR Kapitel 3.6 des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrags durch den Erschlieungstrager herzustellen.

Der ErschlieRungstrager weist den jeweiligen (betroffenen) Kaufer auf die erforderliche
Erhaltung der Baume hin. (Anm.: Hinweis im Kaufvertrag sowie Eintragung
Grunddienstbarkeit zwecks Duldung und Unterhaltung der Bdume).

Zur Eingriinung des Baugebiets sind Baum- und Heckenpflanzungen am 6stlichen Rand
des Plangebiets auf Flurstick 29/6 gemaR Teil B — Text, Ziffer |, 11.5 des
Bebauungsplanes Nr. 16 durch den ErschlieBungstrager herzustellen.

Der ErschlieBungstrager weist die jeweils (betroffenen) Kaufer auf die erforderliche
Erhaltung der Baum- und Heckenpflanzungen hin (Anm.: Hinweis im Kaufvertrag sowie
Eintragung Grunddienstbarkeit zwecks Duldung und Unterhaltung der Baum- und
Heckenpflanzungen).

Zur Eingrinung des Baugebiets ist auf einer etwa dreieckigen Flache in dem zum
Neubaugebiet gewandten Seite einer Knickneuanlage auf FIL.St. 34/6 eine
Obstbaumwiese durch den ErschlieBungstrager gemall Teil B — Text, Ziffer |, 11.6 des
Bebauungsplanes Nr. 16 anzulegen.

Der ErschlieBungstrager weist die jeweils (betroffenen) Kaufer der Ostbaumwiese mit
Knickneuanlagen auf die erforderliche Erhaltung der Obstbaumwiese einschlie3lich der
Knicks hin (Anm.: Hinweis im Kaufvertrag sowie Eintragung Grunddienstbarkeit zwecks
Duldung sowie Unterhaltung und Erhaltung der Obstbaumwiese).

Seite 18 von 22



- Werden bestehende Knick verduflert, sind diese von den jeweils (betroffenen) Kaufern
dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten (Anm.: Hinweis im Kaufvertrag sowie
Eintragung Grunddienstbarkeit zwecks Duldung und fachgerechter Pflege und Unterhaltung
der Knicks).

Der ErschlieBungstrager hat fur die Eintragung der notwendigen Grunddienstbakreiten Sorge
zu tragen und trégt die notwendigen Kosten.

§4
Sonstige MaBRnahmen und Regelungen

1. Zum Schutz der nachtaktiven Insekten verpflichtet sich der ErschlieBungstrager, fur die
StraBenbeleuchtung ausschlieBlich staubdichte LED-Lampen (3000K) zu verwenden.
Damit eine direkte Lichteinstrahlung vermieden wird, ist die Stralenbeleuchtung zudem
zu den Frei- und Gartenflachen, an den ,Griinen Weg"“ angrenzend und zu den Knicks
innerhalb des Plangebiets hin abzuschirmen.

2. Geeignete Wege und Stellplatzflichen sind einschlieBlich Unterbau in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise herzustellen.

3. Der  ErschlieBungstrager weist alle Grundstiickserwerber im Rahmen der
Grundstlickskaufvertrage darauf hin, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende
unbelastete Regenwasser der Dachflachen, der Zufahrten und der Wege ausschlielich
auf dem jeweiligen privaten Grundstick zur Versickerung zu bringen ist. Eine Ableitung
auf die offentliche Verkehrsflache ist ausdriicklich untersagt. Diese Verpflichtung ist auch
an etwaige Rechtsnachfolger weiterzugeben.
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Teil D

Gemeinsame Bestimmungen / Schlussbestimmungen

§1
Rechtsnachfolge

Keine Vertragspartei ist berechtigt, ihnre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ohne
vorherige zumindest schriftliche Zustimmung der jeweils anderen Vertragspartei auf
einen Dritten zu Ubertragen, soweit dieser Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes
regelt. Die Einwilligung darf nicht ohne sachliche Griinde verweigert werden.

Der Zustimmung bedurfen bis zur vollstédndigen Vertragserfullung auch alle Vorgénge
einer gewillkiirten Rechtsnachfolge. Die Einwilligung darf nicht ohne sachliche Griinde
verweigert werden.

Soweit im Falle einer Rechtsnachfolge auf Seiten einer Vertragspartei die Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag nicht kraft Gesetzes auf den Rechtsnachfolger der jeweili-
gen Vertragspartei Ubergehen, verpflichtet sich diese Vertragspartei, ihnrem jeweiligen
Rechtsnachfolger alle Pflichten aus diesem Vertrag aufzuerlegen, und zwar mit der
Verpflichtung zur jeweiligen Weiteriibertragung im Falle einer weiteren Rechtsnachfol-

ge.

Der jetzige ErschlieBungstrager haftet der Gemeinde zusammen mit dem neuen In-
vestor fur die Erflullung des Vertrages, soweit die Gemeinde ihn nicht ausdriicklich aus
der Haftung entlasst. Der derzeitige ErschlieBungstrager ist von der Gemeinde spates-
tens dann aus der Haft zu entlassen, wenn der Rechtsnachfolger des derzeitigen Er-
schlieBungstragers die im Teil B § 10 dieses Vertrages genannten Burgschaften hin-
terlegt hat.

§ 2

Riicktrittsrechte

Die Vertragsparteien sind berechtigt, von diesem ErschlieRungsvertrag zuriickzu-
treten, wenn das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16
eingestellt wird oder der Bebauungsplan, der dem ErschlieBungstrager die
vollstdndige Umsetzung des beschriebenen Vorhabens erlaubt, nicht bis zum
31.12.2022 in Kraft getreten ist.

Der ErschlieBungstrager ist weiter berechtigt, von diesem stadtebaulichen Vertrag
zurlickzutreten, wenn durch Rechtsbehelf eines Dritten der Bebauungsplan
rechtskratftig fur unwirksam erklart wird und nicht innerhalb von 12 Monaten ein neuer
Bebauungsplan in Kraft getreten bzw. mit der Erschlieung in Zustimmung durch die
Gemeinde begonnen werden konnte.

Die Gemeinde und der Abwasserzweckverband kénnen von diesem Vertrag ohne
Kosten fur sie zuriicktreten, wenn Uber das Vermégen des ErschlieRungstragers das
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Insolvenzverfahren eréffnet, vom Erschlieungstrager ein Antrag hierauf gestellt wird
oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

Die Gemeinde und der Zweckverband kénnen von diesem Vertrag ohne Kosten fiir sie
zurlcktreten, wenn der ErschlieBungstrager einer seiner Durchfiihrungspflichten ge-
mal dieses Vertrages nicht innerhalb der dafiir in B § 4 Abs. 7 dieses Vertrages ver-
einbarten (ggf. auch gehemmten oder verlangerten) Frist nachgekommen ist. Der
Rucktritt ist solange ausgeschlossen wie die Nichterfullung auf einen Umstand zuriick-
zufuihren ist, fur den die Gemeinde allein oder weit Gberwiegend im Sinne von § 323
Abs. 6 BGB verantwortlich ist.

Einer besonderen Fristsetzung bedarf es zur Ausiibung der vorgenannten Rucktritts-
rechte nicht. Erfolgt eine Fristsetzung, stellt sie keine Stundung dar. Der Ricktritt kann
innerhalb einer Frist von sechs Monaten ausgeiibt werden, nachdem die zum Rucktritt
berechtigte Vertragspartei von dem Vorliegen des Rucktrittsgrundes Kenntnis erlangt
hat oder ohne grobes Verschulden héatte erlangen kénnen.

Im Falle eines Rucktritts — gleich durch welche Vertragspartei — steht dem Erschlie-
Rungstrager keine Anspriche auf Schadenersatz oder Aufwendungsersatz gegen die
Gemeinde oder den Zweckverband zu. Ausgenommen von dem Ausschluss sind Auf-
wendungen, welche von der Gemeinde oder den Zweckverband arglistig veranlasst
worden sind sowie Schadensersatzanspriiche wegen einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung oder wegen einer Schadigung von Leben, Kérper oder
Gesundheit. Im Falle eines Ricktritts bleiben Anspriiche der Gemeinde bzw. des
Zweckverbandes auf bis zum Rucktritt bereits verwirkte Vertragsstrafen unberihrt.

§3
Weitere Schlussbestimmungen

Unerwahnte Nebenabreden sind nicht getroffen.

Fur Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages ist zu ihrer Wirksamkeit nicht
blo? aus Beweisgriinden die Schriftform erforderlich, soweit keine strengere Form
gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fur die Aufhebung der Schriftformklausel.
Auch eine Uber einen langeren Zeitraum gelibte Nachsicht oder stillschweigende
Duldung eines Zustands durch eine Partei gilt keinesfalls als Anderung des Vertrages
und I&sst vertragliche Anspriiche unberihrt.

Die in diesem Vertrag verwendeten Uberschriften Giber den Paragraphen und Absét-
zen dienen in erster Linie der Orientierung und systematischen Einordnung und er-
heben nicht den Anspruch, den kompletten Regelungsgehalt der jeweils nachstehen-
den Vereinbarungen wiederzugeben.

Der Vertrag und seine Auslegung unterliegen ausschlieRlich deutschem Recht und
der deutschen Gerichtsbarkeit. Verweist dieses Recht auf auslandisches Recht, so ist
diese Verweisung fur den Vertrag unwirksam. Die fur Auslegung und Vollzug verbind-
liche Vertragssprache ist Deutsch.

Im Hinblick auf den stadtebaulichen Charakter des Vertrags gehen die Parteien von
der Zustandigkeit der Verwaltungsgerichtsbarkeit fiir Streitfélle aus. Die Parteien ge-
hen davon aus, dass gemaf § 52 Nr. 1 VwWGO das Verwaltungsgericht Schleswig zu-
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standig ist. Soweit demgegeniber die Zustandigkeit der ordentlichen Gerichte be-
grundet sein sollte, wird als Gerichtsstand Rendsburg vereinbart.

6.  Erfullungsort ist Bordesholm.

7.  Sollte dieser Vertrag eine Regelung nach MaB, Zahl oder Zeitdauer treffen, die sich
als rechtswidrig oder unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser Bestimmung das
jeweils nachstgelegene gesetzlich zuldssige Mal (bzw. die entsprechende Zahl oder
Zeitdauer).

8. Dieser Vertrag wird dreifach ausgefertigt. Die Gemeinde, der Zweckverband und der
ErschlieBungstrager erhalten jeweils eine Ausfertigung.

§4
Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt die Glltigkeit des sonstigen
Vertragsinhaltes grundsétzlich nicht. Dies gilt auch fir diese und die nachfolgende
Bestimmung. Im Falle der Unwirksamkeit einer Bestimmung oder einzelner Bestimmungen
werden die Parteien diese durch eine Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach
Mallgabe der in den Vorschriffen des Vertrages niedergelegten Zielsetzungen und der
beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich erkennbaren Verteilung
der Risiken und Lasten dem urspringlich Gewollten mdoglichst nahe kommt bzw. nahe
kommen. Die Parteien sind verpflichtet, sich in Verhandlungen um eine derartige Regelung
ernstlich zu bemiihen; kommt es nicht zu einer Einigung, ist die Gemeinde im Rahmen des
§ 315 BGB zu einer Bestimmung nach billigem Ermessen befugt. Die Parteien verpflichten
sich, hierzu ggf. erforderliche Mitwirkungshandlungen vorzunehmen und Erklarungen in der
erforderlichen Form abzugeben. Betrifft die Unwirksamkeit die Durchfiihrungsverpflichtung
des ErschlieBungstréagers oder andere wesentliche Regelungen des ErschlieBungsvertrags
und gelingt eine Ersetzung durch eine wirksame Regelung nach MalRgabe der vorstehenden
Satze nicht, erfasst die Unwirksamkeit den Vertrag insgesamt. Dieser ist dann
rickabzuwickeln.

§5
Regelungsliicken

Der vorstehende § 8 gilt sinngemaR fur den Fall, dass der Vertrag eine Regelungsliicke
enthalten sollte, welche die Vertragsparteien geschlossen hatten, wenn sie sie bedacht
héatten.

Gemeinde Wattenbek ErschlieRungstrager
Oliver Kruse Hans-Joachim Wittorf
Zweckverband Bordesholm ErschlieRungstrager
Helmut Tiede Michael Sobotta
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